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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/9378 14030/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificagdo - Lugar de Romil,
freguesia de Adaife

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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DMGT / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 9092/2024

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacao

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciacdo Técnica, o projeto de
arquitetura apresentado cumpre as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas ao aspeto
exterior, insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigcdes
da presente informagdo, ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagao.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/9331 de 18 de Marco de 2026.
RESOLUGAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

O requerente devera apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo
III do Anexo I da Portaria n.°© 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar
da data da presente notificacdo, sob pena de suspensdo do processo de licenciamento e posterior
declaracao de caducidade, conforme o disposto no n.© 4 e n.° 6 do art.° 20.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacgao atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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DMGT /DU I DPU [DIVISAO DE PROCEDIMENTOS URBANISTICOS]

PROCESSO: 9092/2024

REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-6296

REQUERENTE

LOCAL DA OBRA: Lugar de Romil, freguesia de Adaufe
ASSUNTO: Licenciamento de obras de edificacéo - Arquitetura

DU - DGPU [GP1]
Informacdo Técnica:

1. CARACTERIZAGAO DA PRETENSAO

1.1. A requerente, através do registo de entrada n.° 2026-E-RE-6296, de 16/03/2026, vem apresentar novos
elementos, referentes ao pedido de licenciamento de obras de edificagdo, com vista a obra de construgdo de
habitacdo unifamiliar, piscina, muros de vedacdo e demolicdo de edificagdo existente, sita no Lugar de Romil,
freguesia de Adadfe, que incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial de Braga sob o
n.° 2919/20231106, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 3157-P.

1.2. Para o local da pretenséo localizaram-se os seguintes antecedentes:
1.2.1. Processo n.° 6/2023/1554 (operacgdo de destaque).

2. PROCEDIMENTO APLICAVEL

2.1. A presente operacdo urbanistica tem enquadramento no n.° 2, do artigo 4.°, do Regime Juridico da Urbanizacéo
e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO

3.1. Analisados os elementos constantes do presente processo, constata-se que o presente pedido de licenciamento
de obras de edificagdo se encontra suficientemente instruido de acordo com as normas instrutrias aplicaveis
nos termos do Capitulo | e n.° 17, do Capitulo Ill, do Anexo |, da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro e
Artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo.

4. PROPOSTA

4.1. Face ao atras exposto propde-se o seguimento do presente pedido para a Divisdo de Apreciagdo Técnica (DAT)
para andlise urbanistica.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 9092/2024

REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-6296 DE 16/03/2026

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: LUGAR DE ROMIL, FREGUESIA DE ADAUFE
ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO - ARQUITETURA

18/03/2026

"Nos termos do despacho do Senhor Diretor Municipal, proferido no &mbito do Processo n.° 11720/2026 (Proposta de
Resolugdo PR/2026/7695, de 5 de margo de 2026), e na sequéncia do entendimento juridico constante do parecer da
Dra. Fernanda Paula Oliveira — segundo o qual a 3.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga néo poderéa ser
considerada para efeitos de apreciagdo urbanistica das operagdes urbanisticas até a respetiva publicagdo — procede-
se a reapreciagéo técnica exclusivamente & luz do Plano Diretor Municipal de Braga em vigor (PDM 2015)."

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE-6296, apresenta
resposta ao Despacho n° 2025-10348 de 07.10.2025, referente a pedido de licenciamento de obras de
edificagdo com vista a construgado de habitagdo unifamiliar, muros de vedagao, piscina e demoli¢ao de
construgao existente, que pretende realizar no prédio situado no Lugar de Romil, freguesia de Adaufe, que
incide sobre o prédio descrito na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.° 2919/20231106,
inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 3157-P.

1.2 Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo
atual, a presente operacéo urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificagéo
por se enquadrar na alinea c) obras de construcao, de alteragdo ou de ampliagdo em &rea néo abrangida por
operagao de loteamento ou por plano de pormenor.

1.3. O requerente pretende demolir uma construgdo em ruina e edificar uma moradia unifamiliar isolada,
compostas por dois pisos.

ANTECEDENTES:

2.1.  Relativamente ao local da pretenséo identificaram-se o0s seguintes antecedentes processuais nos servigos
deste municipio:
e Proc. n.° 6/2023/1554 (Operacéo de Destaque)

. INSTRUGAO DO PROCESSO:
3.1. O presente pedido de licenciamento de obras de edificagéo encontra-se instruido de acordo com a informagéao
técnica emitida pela DPU n.° 2026-7440 emitida em 17/03/2026.

4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS
4.1. A proposta foi alvo de nova consulta junto da Divisdo de Planeamento que se pronunciou através da
informagéo n.° PTDP9092-2024.2 emitida em 17/03/2026.
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S0A A FUTURO.

5. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2015:

5.1.  Enquadramento:
5.1.1. O prédio alvo da pretensdo encontra-se em solo classificado, na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do

Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como — ER5 - Urbanizavel - Espagos residenciais - segundo o
artigo 66° do RPDM 2015, U1 - Urbanizavel - Equipamentos segundo o artigo 74° do RPDM 2015 ¢ BD1 -
Urbanizado - Espacos urbanos de baixa densidade — segundo o artigo 78° do RPDM 2015.

5.1.2. A pretensdo encontra-se abrangida pela UOPG 40 — Consolida¢ido da Polaridade Periférica de Adaufe

identificada pelo artigo 109° do RPDM 2015.
T : -

i o M o ™
Figura 1 - Extrato Planta de Classificag&o e Qualificagéo de solo RPDM 2015

5.2.  Andlise urbanistica:

5.2.1. A pretenséo incide numa parcela de terreno de forma irregular, confrontante com a Rua de Romil, prevendo a
demoli¢do de uma ruina existente para edificagdo de uma moradia unifamiliar e execugéo de piscina.

5.2.2. No ambito desta operagdo urbanistica, é proposta a cedéncia ao dominio publico de uma area total de
133,30m2, destinada ao alargamento da via (65,00m2), execugao de passeio acessivel (51,00m2) e execugdo
de estacionamento publico (17,30m2).

5.2.3. Deste modo, verifica-se a salvaguarda do artigo 10° do RPDM 2015 quanto a acessibilidade por via
infraestruturada bem como dos usos admitidos na subalinea i) da alinea a) do ponto 5 do artigo 66° e alinea
a) do ponto 1 do artigo 78° do RPDM 2015.

5.2.4. O programa funcional desenvolve-se em dois pisos, sendo um piso destinado a garagem e um piso destinado
as funcdes habitacionais.

5.2.5. A implantagdo proposta define um alinhamento estruturante, com o objetivo assegurar a continuidade
morfolégica € o ordenamento das edificagdes a implantar nas parcelas contiguas.

5.2.6. Cumpre o afastamento da construgdo e vedagdo ao eixo da via conforme alineas a) e c) do artigo 84° do
RPDM 2015.

5.2.7. Os acessos pedonal e automével sdo efetuados por um caminho comum, que conduz ao piso inferior onde é
realizada a distribui¢do e acessos verticais da moradia.
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S0A A FUTURO.

5.2.8. Verifica-se o cumprimento dos indices urbanisticos (indice méaximo de utilizagao, indice maximo acima da cota
de soleira e indice de impermeabilizag&o) para a classe de solo em ER5 e BD1.

5.2.9. A proposta cumpre os parametros de estacionamento publico e privado definidos na alinea b) do Artigo 106°
do Regulamento do PDM em vigor.

5.2.10. Alerta-se a requerente que:
- Os muros de vedacdo devem apresentar uma altura maxima de 1.80m, e no caso dos muros de suporte de
terras confrontantes com o arruamento publico uma altura maxima de 2.00m, conforme definido no Artigo B-
1/52° do CRMB.
- Relativamente & area envolvente a piscina, devera ser salvaguardada a servidao de vistas em conformidade
com 0 enquadramento legal e regulamentar.

5.2.11. Neste contexto, considera-se que nada ha opor ao presente Projeto de Arquitetura.

6. ANALISE REGULAMENTAR COMPLEMENTAR:

6.1. A declaragao de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.® 20.° do RJUE, no que
diz respeito aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciagao prévia.

6.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta
acompanhado de termo de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugéo da operagéo
urbanistica com o Decreto e demais normas legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua
Apreciacao prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redagéo em vigor do referido diploma.

6.3. Conforme previsto na alinea a) do numero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro,
a verificagdo dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca € da
envolvente envidragada, definidos no projeto de arquitetura, é assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.
6.4. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3
de julho, alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizago dos projetos da
engenharia das especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagéo de
processos construtivos, quer na integragéo de equipamentos.

6.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redag&o atual, diploma
que disciplina o servigo de recetaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagéo, utilizagéo e

conservagao.

T
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S0A A FUTURO.

1. PROPOSTA DE DECISAO:

7.1.1. Face ao exposto, 0 projeto de arquitetura apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e
regulamentares aplicaveis relativas ao aspeto exterior, inser¢éo urbana e paisagistica, bem como sobre 0 uso
proposto, pelo que, nas condi¢cdes da presente informagéo e informagéo técnica da Diviséo de Planeamento
ndo se vé inconveniente quanto a sua aprovagéo.

7.1.2. Ao abrigo do nimero 4 do Artigo 20.° do RJUE, caso haja deferimento da pretens&o, julga-se de comunicar a
requerente para, no prazo maximo de seis meses, apresentar os projetos de especialidades enumerados no
ponto 18 do Capitulo Ill do Anexo | da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro.

7.1.3. Comunique-se o teor da presente informagao e informagao técnica da Divisao de Planeamento.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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PROCESSO 9092/2024

REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-6296 de 16/03/2026

REQUERENTE:
LOCAL DA OBRA: Rua de Romil, freguesia de Adaufe
ASSUNTO: Licenciamento de obras de edificacdo - Arquitetura

1. PRETENSAO:

Vem a Divisdao de Apreciacao Técnica (DAT), solicitar nova pronuncia dado que a
requerente apresenta novos elementos referentes ao pedido de licenciamento de
obras de edificagdo com vista & construcdao de uma habitagdo unifamiliar, piscina,
muros de vedagdo e demoligdo de edificagdo existente, a levar a efeito no prédio
sito na Rua de Romil, freguesia de Adaufe. E solicitado parecer da DP, uma vez que
a pretensdo se insere na UOPG 40 no PDM 2015.

2. ENQUADRAMENTO E ANALISE DE ACORDO COM O PDM 2015:

2.1. ENQUADRAMENTO:

2.1.1. A presente operacdo urbanistica, e a luz do Regulamento do Plano de
Diretor Municipal de Braga (RPDMB) de 2015, esta inserida nas seguintes
categorias de solo:

e Solo Urbanizavel - Espaco Residencial — ER5, identificado pelo
Artigo 66.°. O regime de edificabilidade para solos urbanizaveis é
definido pelo Artigo 80.°, do RPDMB de 2015;

¢ Solo Urbanizavel - Equipamentos - UI1, identificado pelo Artigo
74.9, O regime de edificabilidade para solos urbanizaveis é definido pelo
Artigo 80.9, do RPDMB de 2015;

e Solo Urbanizado - Espaco Urbano de Baixa Densidade - BD1,
identificado pelo Artigo 77.9. O regime de edificabilidade esta definido
no Artigo 78.9, do RPDMB;

e UOPG 40 - Consolidacao da Polaridade Periférica de Adaiife,
identificada pelo artigo 109.9, do RPDMB. Os objetivos, programa e
execugao estdo especificados no artigo 110.9, do RPDMB;

2.1.2. A parcela esta condicionada pela proximidade, sendo mesmo atravessada
por varios trocos de Vias locais propostas, identificadas pelo Artigo 85.9°.
O Artigo especifico para estas vias é o0 87.2, do RPDMB 2015.

CIPIO DE BRAGA
a Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
351 253 616 060

S
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2.1.3. As seguintes imagens extraidas do PDMB 2015, localizando a parcela alvo
da intervencdo relativamente aos topicos acima referidos, demonstram o
seu enquadramento:

Figura 1 - Localizagdo

— Limite da parcela

Figura 2 - Extrato da Planta de Ordenamento (PDM 2015)

Urbanizado -
BD1 - Espago Urbano de Baixa
Densidade

Urbanizavel
ERS - Espago Residencial

Urbanizavel
Ul1 - Equipamentos

CiPIO DE BRAGA
a Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
351 253 616 060
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Figura 3 - UOPG 40 (local do prédio assinalado a amarelo)

3 3 L9 i
G :

UOPG 40
Consolidagao da Polaridade
Perférica de Adaufe S

Figura 4 - Vias locais propostas (de acordo com o PDM 2015)

R S @ > : L

Via local proposta

2.2. ANALISE DA DIVISAO DE PLANEAMENTO:

2.2.1.

CIPIO DE BRAGA

a Municipal, 4700-435 Braga, Portugal

351 253 616 060

A requerente apresenta novos elementos referentes ao pedido de
licenciamento de obras de edificacdo com vista & construgdo de uma
habitacao unifamiliar, piscina, muros de vedacao e demolicao de edificagao
existente, a levar a efeito no prédio sito na Rua de Romil, freguesia de
Adadfe. E solicitada analise da DP, uma vez que a pretensdo se insere na
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UOPG 40 estando ao mesmo tempo condicionada por varias vias
propostas, de acordo com o PDM 2015.

2.2.2. As pretensdes que estejam inseridas em solo urbanizavel e/ou UOPG, e
para serem aceites, tém de cumprir cumulativamente as condigbes
estabelecidas nas alineas a), b), c¢), d), e) e f), do ponto 1 do Artigo 99.°
do RPDM de 2015.

2.2.3. Estando inserida na UOPG 40 (Consolidacao da Polaridade Periférica de
Adaufe), a parcela estd sujeita aos objetivos, programa e execugdo
definidos para esta Unidade, conforme especificado no Artigo 110.° do
RPDMB 2015. No entanto, esta area ndo foi alvo de qualquer tipo de
desenvolvimento, nem se perspetiva que tal va acontecer. A proposta que
a requerente apresenta, altera a mancha de implantacdo, colocando-a
mais préximo da via habilitante e das construgdes vizinhas.

Tendo em conta estes factos, entendemos que a solugao apresentada pode
ser executada desinserida de um Instrumento de Gestdo territorial (Plano
de urbanizagdo, Plano de pormenor ou Unidade de execugdo).

Ao mesmo tempo, verificamos que a parcela é condicionada pela existéncia
do tracado de Vias locais propostas (Figura 4), identificadas pelo Artigo
85.0 do RPDMB 2015. O Artigo especifico para estas vias é o 87.9, do
mesmo regulamento. Trata-se de um tragado “indicativo”, para o qual ndo
existe até a data qualquer projeto de execucdo, perspetivando-se mesmo,
a sua eliminagdo futura.

Com a alteracdao da mancha de implantacdo da construcdo e a inexisténcia
de um estudo vinculativo para a execucao das vias propostas, entendemos
que a pretensdo da requerente é viavel, pelo que se aceita o seu
engquadramento na alinea a) do ponto 1 do Artigo 99.° do RPDM de 2015.

2.2.4. Tratando-se da proposta para a construcao de uma habitacdo unifamiliar,
a pretensdo esta enquadrada com a tipologia dominante envolvente,
estando alinhada com os objetivos e prioridades do Plano. Com a alteracao
da mancha de implantacao, a falta de um estudo para desenvolvimento da
UOPG e das vias propostas, consideramos que nao existe impacto negativo
ao nivel urbanistico, cumprindo deste modo a alinea b) do ponto 1 do
Artigo 99.° do RPDM de 2015.

2.2.5. Tendo em conta a natureza da pretensao, considera-se que a mesma nao
terd impacto na futura reparticdo equitativa dos beneficios e encargos,
bem como a redistribuicdo das mais-valias fundidrias entre os diversos
proprietarios, resultantes da execugdo de um eventual Instrumento de
Gestdo Territorial para os terrenos vizinhos, conforme o Artigo 176.° do
RJIGT, cumprindo deste modo a alinea c) do ponto 1 do Artigo 99.° do
RPDM de 2015.

2.2.6. O prédio alvo da operacdo urbanistica é servido por via publica habilitante
infraestruturada (abastecimento de dgua e saneamento), enquadrando-se
na alinea d) do ponto 1 do Artigo 99.° do RPDM de 2015.

2.2.7. A via publica referida no nimero anterior apresenta perfil transversal
compativel com a operacao urbanistica, de acordo com a alinea e) do
Artigo 99.° do RPDM de 2015.

2.2.8. A mancha de implantacdao da construcao localiza-se numa faixa de 40 m
de afastamento ao eixo da via, conforme a alinea f) do ponto 1 do Artigo
99.0 do RPDM de 2015.
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3. CONCLUSAO:

Face ao exposto, e salvo melhor opinidao, considera-se que a pretensao ao cumprir
o estabelecido nas alineas a), b), c), d), e) e f), do ponto 1 do Artigo 99.°2 do RPDM
2015, reune as condicdes necessarias para obtencdo de parecer favoravel.

CiPIO DE BRAGA
a Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
351 253 616 060
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